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 Аннотация. Статья посвящена анализу законодательного закрепления 

такого объекта права, как дебаркадер, в законодательстве Российской федерации 

и определения его правовой природы как объекта недвижимости. В статье 

делается ряд выводов, которые позволяют признать дебаркадер объектом 

недвижимого имущества, что позволит разрешить вопросы, возникающие при 

правовом регулировании дебаркадеров и квалификации данного объекта судами 

при разрешении дел.  
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 Abstract. The article is devoted to the analysis of the legislative consolidation 

of such an object of law as a landing stage in the legislation of the Russian Federation 

and the definition of its legal nature as a real estate object. The article draws a number 

of conclusions that make it possible to recognize the landing stage as an object of 

immovable property, which will allow resolving issues arising from the legal 

regulation of landing stages and the qualification of this object by courts when 

resolving cases.  
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 В настоящее время существует множество примеров, когда в современном 

российском законодательстве отсутствует правовое регулирование определённых 

объектов, которые используются гражданами. Похожая история коснулась и 

дебаркадеров, которые существуют как объект права ещё со времён Российской 

Империи и до сих пор используются в совершенно разных сферах. Для того, 

чтобы разобраться в специфике данного объекта, прежде всего нужно определить, 

что же такое дебаркадер. 

 Согласно толковому словарю Ожегова [1], дебаркадер употребляется в двух 

значениях: как плавучая пристань или как крытая платформа на 

железнодорожной станции. В российском законодательстве дебаркадеры 

упоминаются в рамках определения понятия «плавучий объект», о чём говорит ст. 

3 КВВТ, наряду с плавучим домом, плотом, наплавным мостом, понтоном и 

другими техническими сооружениями подобного рода [2]. Исходя из смысла ст. 3 

КВВТ, дебаркадер - несамоходное плавучее сооружение, не являющееся судном. 

 Следует рассмотреть в том числе и п. 1.2.15. СанПиН 2.5.2-703-98 , где 

дебаркадер квалифицирован как стоечное судно - судно, постоянно 
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эксплуатирующееся у берега с оборудованными надежными путями для 

эвакуации людей на берег или предназначенные для выполнения специальных 

работ на рейдах [3]. 

 На практике существует и «другой» вид дебаркадера, который тоже нашёл 

отражение в российском законодательстве. Согласно п. 3.7. СанПиН 2.1.2.2645-

10, разрешается загрузка материалов, продукции для помещений общественного 

назначения через закрытые дебаркадеры [4]. 

  Для дальнейшего анализа обратимся к законодательству СССР, где 

закрытым дебаркадерам было уделено больше внимания относительно 

современных законов. В частности, «Правила безопасности и производственной 

санитарии на предприятиях розничной торговли», утвержденные Приказом 

Минторга СССР от 20.12.1978 №295 устанавливали, что под закрытым 

дебаркадером понимается закрытое помещение, въезд и выезд из которого 

оборудован воротами и тепловой воздушной завесой, само помещение 

дебаркадера должно быть оборудовано приточно-вытяжной вентиляцией и иметь 

отверстие (или каналы) для дымоудаления, вытяжку из дебаркадера необходимо 

располагать под разгрузочной платформой для обеспечения удаления газов от 

машин. 

 Далее рассмотрим вопрос определения дебаркадеров как объектов права. И 

речной, и закрытый дебаркадер относятся к недвижимым вещам. Согласно ст. 

130 ГК РФ, к недвижимым вещам относятся земельные участки, участки недр и 

все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без 

несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, 

сооружения, объекты незавершенного строительства[5, ст. 130]. Обратившись к 

доктрине, определим признаки недвижимых вещей [6, С. 19-41]. 

1) Прочная связь с землёй, которая заключается в одновременном совпадении 

фактического или юридического аспектов; 

2) Капитальность; 

3) Индивидуальная определённость; 
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4) Самостоятельное целевое назначение. 

 Закрытый дебаркадер, безусловно, является недвижимым имуществом. В 

частности, его можно квалифицировать как пристройку многоквартирного дома 

общественного назначения по смыслу СанПиН 2.1.2.2645-10 [4]. Согласно ч. 6 ст. 

15 ЖК РФ, многоквартирный дом может также включать в себя принадлежащие 

отдельным собственникам нежилые помещения и (или) машино-места, 

являющиеся неотъемлемой конструктивной частью такого многоквартирного 

дома [7, ст. 15]. 

 При квалификации плавучего дебаркадера как движимого или 

недвижимого объекта я обнаружил определённое разногласие. Согласно Письму 

Департамента налоговой и таможенной политики Минфина России от 7 декабря 

2017 г. N 03-05-05-01/81565 «О применении льгот по налогу на имущество 

организаций и уплате транспортного налога в отношении дебаркадера», статьей 

3 КВВТ РФ определено, что плавучий объект - несамоходное плавучее 

сооружение, не являющееся судном, в том числе дебаркадер. Плавучие объекты 

подлежат учету, осуществляемому администрацией соответствующего бассейна 

внутренних водных путей в соответствии с правилами учета плавучих объектов, 

установленными федеральным органом исполнительной власти в области 

транспорта (статья 16 КВВТ), и классификации и освидетельствованию в 

порядке, установленном ФАУ (статья 35 КВВТ)[8]. Учет плавучих объектов не 

предусматривает государственной регистрации прав на них. 

 Учитывая, что исходя из положений ГК РФ и КВВТ следует, что 

дебаркадер относится к движимому имуществу. 

 Вместе с этим обратимся к Определению № 2-1094/2015 2-1094/2015~М-

1026/2015 М-1026/2015 от 24 ноября 2015 г. по делу № 2-1094/2015 Кимрского 

городского суда. Анализируя положения ст. 130 ГК РФ, п. 38 постановления 

Пленума Верховного Суда РФ от 23 июня 2015 года № 25 и СанПиН 2.5.2-703-98, 

пришёл к выводу, что плавучий дебаркадер — объект недвижимости [9]. 
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 Данное разночтение наглядно показывает сложность правовой 

квалификации плавучего дебаркадера, поскольку его можно квалифицировать и 

как стоечное судно, и как объект недвижимого имущества. Это даёт возможность 

недобросовестным гражданам использовать этот пробел для ухода от 

налогообложения дебаркадеров, в частности в рамках уплаты земельного налога. 

Если гражданин целенаправленно пользуется неопределённым статусом и не 

регистрирует плавучий дебаркадер вовсе, тогда он может полностью уклоняться 

от уплаты налогов. По мнению автора, его стоит относить к недвижимому 

имуществу по следующим причинам: 

 1) Плавучий дебаркадер имеет прочную связь с землёй: он может обладать 

постоянно действующими коммуникациями (электрификация, водоотведение, 

отопление). Технически есть возможность перевести плавучий дебаркадер в 

жилое помещение, если соблюсти условия, перечисленные в Постановлении 

Правительства РФ от 28.01.2006 N 47. При этом существует проблема, что 

вышеназванное постановление в качестве требований устанавливает 

расположение жилого помещения преимущественно в домах, расположенных в 

жилой зоне в соответствии с градостроительным зонированием, а также в 

границах территории ведения гражданами садоводства или огородничества для 

собственных нужд [10]. Юридическая связь с землёй подтверждается 

необходимостью учёта плавучего дебаркадера как плавучего объекта в 

соответствии с п. 1.2 ст. 16 КВВТ РФ [2, ст. 16]. 

 2) Признак индивидуальной определённости также подтверждается, на 

наш взгляд, необходимостью учёта плавучего дебаркадера как плавучего объекта, 

поскольку в заявлении об учёте указываются тип, назначение и цель 

использования; размеры плавучего объекта (длина, ширина, высота борта, общая 

высота и другие); отличительные признаки (форма, цвет и иные указанные 

заявителем признаки, позволяющие идентифицировать конкретный плавучий 

объект); наличие швартовых и осветительных устройств; сроки начала и 
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окончания эксплуатации, использования плавучих объектов (при наличии в 

документах для учета таких сведений) [11]. 

 3) Самостоятельное целевое назначение плавучего дебаркадера 

подтверждается его квалификацией как плавучего объекта, который исходя из 

определения из ст. 3 КВВТ РФ, является техническим сооружением. Сооружение, 

согласно п. 23 ч. 1 ст. 2 Федерального закона от 30.12.2009 N 384-ФЗ (ред. от 

02.07.2013) "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений", - 

результат строительства, представляющий собой объемную, плоскостную или 

линейную строительную систему, имеющую наземную, надземную и (или) 

подземную части, состоящую из несущих, а в отдельных случаях и 

ограждающих строительных конструкций и предназначенную для выполнения 

производственных процессов различного вида, хранения продукции, временного 

пребывания людей, перемещения людей и грузов [12, ст. 2]. 

 4) Признак капитальности. Именно данный признак объекта недвижимости 

сложнее всего определить в отношении плавучего дебаркадера. Согласно ч. 3 ст. 

36 ГрК РФ, на объект капительного строительства обязательно распространяет 

своё действие градостроительный регламент. Ч. 6 вышеназванной статьи говорит 

о том, что градостроительный регламент не устанавливается для земель, 

покрытых поверхностными водами [13, ст. 36], соответственно, согласно ч. 1 ст. 

102 ЗК РФ, землям водного фонда, где и располагается зачастую плавучий 

дебаркадер [14, ст. 102]. Как можно заметить, нераспространение действия 

градостроительного регламента не говорит о том, что на поверхности водного 

объекта не может быть объекта капитального строительства, на данную 

категорию земель он просто не распространяется. Соответственно, плавучий 

дебаркадер может быть таковым. 

 Таким образом, проанализировав российское законодательство и судебную 

практику, мы приходим к выводу, что дебаркадерам уделено крайне мало 

внимания. Вопрос правовой природы дебаркадера как объекта недвижимости 
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также достаточно сложен. Ключевой вывод, который мы можем сделать в рамках 

данной работы заключается в том, что необходимо дополнительное 

законодательное регулирование дебаркадеров, особенно плавучих, что позволит 

упростить вопрос регулирования данного объекта и упростить судам задачу в 

исследовании споров, связанных с ними, и исключить возможность 

использования пробела в законодательстве недобросовестными субъектами в 

целях неуплаты налогов. В частности, мы предлагаем создать отдельный реестр 

для регистрации прав на плавучие дебаркадеры, поскольку при квалификации 

данного объекта как плавучего объекта по смыслу ст. 3 КВВТ РФ, обыкновенный 

учёт, применяемый в данном случае, является недостаточной мерой [2]. Создание 

полноценного реестра плавучих объектов укрепит аспект квалификации 

плавучего дебаркадера как объекта недвижимости, что разрешит связанные с 

ним проблемы теории и практики. 
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